     Российская Федерация

      АДМИНИСТРАЦИЯ

Александровского сельсовета

  Александровского района

    Оренбургской области

       ПОСТАНОВЛЕНИЕ
      от 29.02.2012 г. №29-п
Об  утверждении  муниципальной  адресной «Программы   по  проведению  капитального ремонта многоквартирных домов на территории муниципального образования  Александровский сельсовет Александровского района на 2012 год»
         В целях создания безопасных и комфортных условий проживания граждан путём финансовой поддержки проведения капитального ремонта многоквартирных домов, во исполнение требований Федерального закона от 21.07.2008 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»,  руководствуясь статьями 14, 30, 165 Жилищного кодекса Российской Федерации и статьёй 22 Устава:

         1. Утвердить муниципальную адресную «Программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории муниципального образования Александровский сельсовет Александровского района Оренбургской области на 2012 год»  согласно приложения 1. 

         2. Контроль исполнения данного постановления оставляю за собой.

         3.Постановление вступает в силу с момента  обнародования.

         4.Постановление подлежит обязательному обнародованию в установленном порядке.
Глава администрации                                                            А.А.Веретин
Разослано: в бухгалтерию, в дело, в районную администрацию,  членам оргкомитета,  прокурору. 
                                                                                       Приложение  1 
                                                          к постановлению 


                                                                            администрации сельсовета
                                                                                 от 29.02.2012 г. №29-п

МУНИЦИПАЛЬНАЯ АДРЕСНАЯ ПРОГРАММА «ПО

ПРОВЕДЕНИЮ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ

ДОМОВ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

АЛЕКСАНДРОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ АЛЕКСАНДРОВСКОГО  РАЙОНА

 НА 2012 год»
Паспорт Программы

	Наименование Программы      
	–
	Муниципальная адресная программа «по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории  муниципального образования Александровский сельсовет Александровского района Оренбургской области» (далее – Программа)



	Основание для разработки      Программы
	–
	Гражданский кодекс Российской Федерации;

Жилищный кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон от 21 июля 2007 года        № 185-ФЗ  «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»

	Заказчик Программы

	–
	Администрация муниципального образования Александровский   сельсовет Александровского района

	Разработчики Программы
	–
	Администрация муниципального образования Александровский сельсовет Александровского района 

	Цели Программы         
	–
	создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

стимулирование реформирования жилищно-коммунального хозяйства;

формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом;

внедрение ресурсосберегающих технологий;

улучшение эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме

	Задачи Программы 
	–
	проведение предусмотренных Федеральным законом от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» работ по сокращению износа и обеспечению нормальных эксплуатационных характеристик общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе по их восстановлению или замене

	Срок реализации 
Программы 
	–
	2012 год

	Исполнители основных 

мероприятий Программы
	–
	Администрация муниципального образования  Александровский сельсовет Александровского района;

товарищества собственников жилья,  управляющие организации, выбранные собственниками помещений в многоквартирных домах 

(Привлечение в качестве исполнителя основных мероприятий программы организаций, не относящихся к организациям власти допускается по согласованию либо по договору)

	Объемы и источники 

финансирования Программы
	–
	общий объем финансирования по Программе –  2957002 рублей, в том числе:

средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства – 1943641 рублей;

средства местных бюджетов–865510 рублей; 

средства собственников жилых помещений – 147851 рублей.

	Ожидаемые конечные    

результаты Программы
	–
	снижение расходов граждан, бюджета муниципального образования на содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов, коммунальных услуг за счет проведения капитального ремонта многоквартирных домов, применения современных ресурсосберегающих технологий, оснащение приборами учета и регулирования энергоресурсов;

повышение комфортности проживания в жилищном фонде МО

	Координация и организация   контроля за исполнением Программы
	–
	Администрация муниципального образования  Александровский сельсовет Александровского района


1. Характеристика проблемы, на решение которой направлена Программа

За последнее годы наметилась тенденция роста естественного старения и ветшания жилищного фонда, это связано с рядом объективных факторов:

- ненадлежащим техническим обслуживанием и отсутствием постоянного поддерживающего текущего ремонта;

- недостаточным количеством проведения капитальных плановых ремонтов;

- увеличением доли жилищного фонда в ветхом и аварийном состоянии.

В соответствии с действующим законодательством собственники помещений многоквартирных домов помимо прав и обязанностей в отношении жилых помещений несут обязанности по поддержанию в надлежащем состоянии общего имущества, в том числе по осуществлению текущего и капитального ремонта многоквартирных домов.

Отсутствие капитального и текущего ремонта, износ и низкие потребительские качества жилья создают социальную напряженность, вызванную неудовлетворительными социально-бытовыми условиями.

Наибольшую долю жилищного фонда, подлежащего капитальному ремонту, составляет многоквартирное жилье с количеством квартир от восьми и выше.

Основой преобразований в жилищно-коммунальном комплексе является реорганизация системы управления отраслью, основывающейся на принципах сокращения степени участия органов местного самоуправления в управлении жилищным фондом и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере. Новые способы управления многоквартирными домами ориентированы на главенствующую роль собственников в многоквартирных домах. 

В настоящее время собственники многоквартирного жилья не действуют в полной мере и не обеспечивают эффективного содержания и сохранности жилищного фонда. Сложность вопросов организации товариществ собственников жилья объясняется нагрузкой на них, а также непосильными обязательствами по ремонту - все это тормозит создание механизмов управления жилищным фондом.

Государство не может в полной мере снять с себя ответственность за проведение капитального ремонта в многоквартирных домах. Программой предусмотрено оказание государственной поддержки муниципальным образованиям для проведения ремонта многоквартирных домов. Программный метод решения этих проблем необходим в связи с тем, что оно предполагает длительные сроки исполнения, требует привлечения средств фонда содействия реформированию жилищно – коммунального хозяйства,  муниципального бюджета, а также внебюджетных источников, создание нормативной и методологической базы на областном и местном уровнях.

Программа «по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории муниципального образования Александровский сельсовет Александровского района на 2011 год должна стать эффективным инструментом для решения указанных проблем.

2. Основные цели и задачи Программы.

Основными целями Программы являются:

- создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан;

- привлечение средств Фонда содействия реформированию жилищно – коммунального хозяйства (далее - Фонд),  местного бюджета, а также внебюджетных источников на проведение капитального ремонта многоквартирных домов;

- предоставление финансовой поддержки на проведение капитального ремонта многоквартирных домов.

Для достижения целей необходимо решить следующие задачи:

- проведение работ по устранению неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе по их восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего пользования имущества в многоквартирном доме;

- организация адресной поддержки за счет средств Фонда и бюджетов всех уровней для проведения капитального ремонта многоквартирных домов;

- реализация механизма софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, проводимому с привлечением средств собственников помещений в многоквартирном доме;

- формирование нормативной базы;

- уточнение объемов жилищного фонда многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту;

- определение необходимых ресурсов.

3. Срок реализации Программы

Реализация Программы рассчитана на 2012 год.
4. Реализация мероприятий по проведению капитального ремонта 

многоквартирных домов

К видам работ по капитальному ремонту многоквартирных домов по перечню относятся:

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

2) ремонт крыш;

3) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах;

4) утепление и ремонт фасадов; 

Средства Фонда, местного бюджета, направляемые на проведение капитального ремонта многоквартирного дома, могут использоваться только на указанные виды работ, а также на разработку проектной документации для капитального ремонта многоквартирных домов и проведение государственной экспертизы такой документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.

Расходование средств Фонда осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

Средства Фонда направляются на капитальный ремонт многоквартирных домов, которые включены в муниципальную адресную программу при условии  выполнения   требований, установленных  Федеральным  законом.  

5. Определение долей софинансирования на капитальный ремонт 

многоквартирных домов

(процентов)

	Наименование показателей
	Средства Фонда и 

местных бюджетов 


	Средства

 собственников 



	Финансирование капитального ремонта многоквартирных  домов

	не более

95,0


	не менее

5,0


6. Размер предельной стоимости проведения капитального ремонта

Размер предельной стоимости проведения капитального ремонта в расчете на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирных домах составляет 3,455 тыс. рублей. 

7. Ресурсное обеспечение Программы (тыс. рублей)

	№

п/п
	Наименование муниципального образования
	Средства собственников
	Средства местного бюджета
	Средства Фонда
	Всего по Программе

	1.
	Александровский сельсовет Александровского района
	147,851
	865,510
	1943,641
	2957,002


          Общий объем финансирования по Программе –  2957002 рублей,  
средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства – 1943641 рублей;

средства местных бюджетов–865510 рублей; 

средства собственников жилых помещений – 147851 рублей.
Объем финансирования определялся по каждому многоквартирному дому исходя из сметной стоимости планируемых ремонтных работ.
Финансовыми ресурсами являются средства Фонда, муниципального бюджета, направленные  на финансирование мероприятий по проведению капитального ремонта многоквартирных жилых домов, а также внебюджетные средства: товариществ собственников жилья, или иных специализированных организаций либо собственников помещений в многоквартирном доме.

Объемы и направления расходования средств муниципального бюджета и внебюджетных источников на финансирование мероприятий Программы определяются решением Совета депутатов района.

8. Планируемые показатели выполнения Программы
В результате выполнения Программы будет осуществлен капитальный ремонт в 3 многоквартирных домах, что составляет 6 процентов от общего числа многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту.

9. Оценка эффективности социально-экономических результатов 

реализации Программы

Оценка эффективности социально-экономических результатов реализации Программы будет производиться на основе анализа показателей выполнения Программы, которые представляют собой количественные показатели и качественные характеристики, а также реальную динамику изменений потребления коммунальных услуг при приборном методе их учета, динамику изменения качества жилья за оцениваемый период.

Критериями эффективности расходования бюджетных средств являются:

объемы жилищного фонда, оснащенного приборами учета коммунальных ресурсов;

общая площадь  жилищного фонда, в котором выполнен капитальный ремонт;

удельный вес капитально отремонтированных домов от общего количества многоквартирных домов;

обеспечение сохранности и надлежащей эксплуатации общего имущества многоквартирного дома;

рост числа товариществ собственников жилья;

снижение размеров обязательных платежей собственников жилья на содержание и текущий ремонт в многоквартирных домах – участников реализованных проектов по проведению капитального ремонта таких домов;

снижение размеров обязательных платежей граждан за коммунальные услуги в результате реализации мер по ресурсосбережению.

Заказчик Программы осуществляет контроль за ходом реализации Программы. Совместно с исполнителями программных мероприятий обеспечивает согласованные действия по реализации Программы, целевому и эффективному расходованию бюджетных средств.

10. Выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирных                 домов
     В соответствии с Федеральным законом  от 21.07.2008 г. № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»,  Федеральным законом от 21 июля 2005 года № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд»,  выполнение работ по капитальному ремонту многоквартирных домов осуществлять путем проведения открытого конкурса на право заключения муниципального контракта на проведение работ по капитальному ремонту многоквартирных домов.

11.Перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальном                   ремонту

1. село Александровка ул.М.Горького, 48
2. село Александровка ул.М.Горького, 53
