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ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план муниципального образования Александровский  сельсовет  разрабатывается по заказу Администрации Александровского сельсовета, на основании распоряжения администрации МО Александровский  сельсовет «О подготовке  генерального  плана муниципального образования Александровский  сельсовет Александровского района Оренбургской области»,  в соответствии с муниципальным контрактом № 31 от 21 февраля 2011 г., на картографическом материале выполненным ООО «НПФ «Гипрозем» в 2008году.
Предыдущий генеральный план Александровского сельсовета разрабатывался в 1967г.
Генеральный план МО Александровский  сельсовет является документом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. Проект разработан с учётом ряда программ, реализуемых на территории области и Александровского района.

В соответствии с техническим заданием, границами разработки генерального плана являются границы муниципального образования Александровский  сельсовет.

В генеральном плане определены следующие сроки его реализации:

- расчётный срок генерального плана МО Александровский  сельсовет, на который рассчитаны все планируемые мероприятия генерального плана – 2031г.;
- период градостроительного прогноза, следующий за расчётным сроком

генерального плана МО Александровский  сельсовет, на который определяются основные направления стратегии градостроительного развития поселения – 2046-2051 г. г.

Генеральный план создаёт основу для координирующих преобразований застройки и поселковой инфраструктуры, даёт свободу для последующего рассмотрения конкретных проблем в соответствии со стратегическими задачами  развития сельского поселения.

Генеральный план устанавливает:

- территориальные ресурсы и потребности поселения;

- потенциальную жилищную ёмкость территории;

- направления развития и совершенствования планировочной структуры,

социальной и инженерно-транспортной инфраструктуры поселения;

- наиболее целесообразную форму и режим функционального использования

любой части  территории населённых пунктов, входящих в состав муниципального образования;

- инвестиционную привлекательность сельских территорий;

- очерёдность и режим освоения новых площадок, а также реконструкции

существующей застройки;

- регулирование процессами отвода участков и продажи (сдачи в аренду) объектов с учётом функционального зонирования поселковых территорий;
- основу для оценки земли, дифференцирования налоговых ставок и платежей, а также для подготовки различных земельно-правовых документов и нормативной базы;
- основу для разработки градостроительных регламентов и правил застройки муниципального образования Александровский  сельсовет.

Проектные решения генерального плана муниципального образования Александровский  сельсовет являются основанием для разработки документации по дальнейшей планировке территории поселения, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей

среды.

Генеральный план состоит из 3-х томов: 
  «Положения о территориальном планировании» (Том 1),
 «Материалы по обоснованию проекта» (Том 1), 
«Исходные данные» (том3).

Генеральный план представляется в электронном виде. Проект разработан в программной среде ГИС «MapInfo» в составе электронных графических слоёв и связанной с ними атрибутивной базы данных.

Работа выполнена авторским коллективом ООО «ГЕОГРАД».
Авторский коллектив выражает благодарность  главе Александровского района Писареву А.П. и главному архитектору Александровского района Палаеву А.Н. за участие в разработке данного проекта. 

1. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РАЗРАБОТКИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА

Разработка генерального плана как документа территориального планирования осуществлена в целях обеспечения устойчивого развития поселения и создания комфортных условий проживания на его территории.

Основополагающей целью территориального планирования муниципального образования Александровский  сельсовет является организация безопасной среды обитания, при которой гармонично сочетаются интересы постоянных жителей, отдыхающих, предпринимателей и инвесторов.

Основными причинами, определившими необходимость разработки генерального плана муниципального образования сельского поселения Александровский  сельсовет являются:

· окончание в 1987 году расчетного срока  реализации положений Генерального плана районного центра Александровка, Александровского района, утвержденного распоряжением исполнительного комитета Оренбургского областного Совета народных депутатов от 22.03.1989г. № 62;

· введение закона Оренбургской области от 16 февраля 2005г. № 1918/355-III-ОЗ «О муниципальных образованиях в составе муниципального образования Александровский  район Оренбургской области»;

· установление новых границ сельского поселения Александровский  сельсовет (на основании вышеуказанного закона), отличных от ранее утверждённых генеральным планом 1989г. 

· изменение земельного и градостроительного законодательства Российской Федерации;

· новые требования Земельного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации, связанные с территориальным планированием, градостроительным зонированием территории, подготовкой документации по планировке территории, ведением информационной системы обеспечения градостроительной деятельности;

· необходимость осуществления согласованной подготовки документов территориального планирования Оренбургской области, Александровского района и сельского поселения Александровский  сельсовет, с учетом взаимных интересов сопредельных территорий в соответствии с действующим законодательством;

· внедрение новых технологий инженерного обеспечения застройки.

· ликвидация зон ветхих объектов недвижимости, упорядочивания территорий жилой застройки;

· необходимость эффективного использования существующих территорий промышленных предприятий;

· необходимость сохранения природно-экологического каркаса;
·  необходимость изыскания резервных территорий для развития поселения;

· необходимость размещения новых  инвестиционных площадок и развития существующих объектов инфраструктуры бизнеса, потребительского рынка (магазины смешанных товаров, оптовые и мелкорозничные ярмарки и т.д.), культурно - досуговых центров.

На пути к достижению поставленных целей в генплане  решаются следующие задачи:
- определение функционального назначения и параметров использования

поселковых земель;

- определение планируемых объемов и структуры нового жилищного

строительства, а также его размещение на территории поселения;

- планирование реконструкции и развития застроенных территорий;

- выработка стратегии размещения производственных территорий в поселении в целях повышения эффективности использования их территории и улучшения состояния окружающей среды;
- реорганизация инженерно-транспортной и социальной инфраструктур;

- организация пространства, исходя из совокупности природно- экологических и санитарно-гигиенических факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий;

- сохранение ландшафтного и архитектурно - пространственного своеобразия поселения.
Закрепленный за Пономаревским сельсоветом статус «районного центра» обуславливает особые требования к перечню размещаемых на его территории общественных учреждений и объектов, предполагает развитие внутригородской социальной функции с целью достижения качества жизни населения, соответствующего стандартам, принятым для крупных сельских поселений.
Формирование и насыщение общественной застройки должно подчеркнуть имидж поселения для создания благоприятного инвестиционного климата.

Улучшение среды обитания в целом – важная задача развития Александровского сельсовета.
Представляется, что при любых масштабах перспективного развития поселение должно представлять собой цельное, комфортное для проживания градостроительное образование с взаимосвязанными районами и участками жилой застройки, с полным инженерным оборудованием и благоустройством, доступным многофункциональным обслуживанием.

Дальнейшее развитие центра района, организация районной общественно-деловой зоны, благоустройство всех населённых пунктов, входящих в состав муниципального образования Александровский  сельсовет, должно отобразить и подчеркнуть статус поселения.
Это позволит усилить привлекательность поселения для потенциальных инвесторов, для удержания в поселении собственной молодёжи и, в конечном итоге, для повышения уровня проживания всего населения поселения. 

2. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ПОСЕЛЕНИИ 
Муниципальное образование Александровский сельсовет находится в  Александровском районе Оренбургской области, Приволжского федерального округа Российской Федерации и является административным районным центром Александровского района. 
Александровский район расположен в западной части Оренбургской области. Районный центр находится на расстоянии 165 км от областного центра г.Оренбург и в 101 км от железнодорожной станции ” Новосергиевка”  Южно-Уральской железной дороги.  Связь районного центра с Оренбургом осуществляется по дороге федерального значения “Казань-Оренбург”. На севере район граничит с Пономаревским районом Оренбургской области, на востоке - с Шарлыкским и Октябрьским районами, на юге - с Переволоцким, на западе с Красногвардейским и Новосергиевским районами. Протяженность района: с юга- востока на северо-запад – 62 км, с юга-запада на северо-восток – 84 км. 


Площадь МО в установленных границах составляет 3059 кв. км, Плотность населения 8,5 человек на 1 кв. километр.
Все три поселения Александровского сельсовета - Александровка, Подгорный и Буранный – расположены на одной меридиональной линии, с севера на юг, в пойме реки Молочай, которая протекает в западной части поселения. Фактически все три населённых пункта  являются одним единым поселением и разделены условными границами.

Основу экономического потенциала поселения составляет агропромышленный комплекс. Специализация района - производство зерна и молочно-мясное животноводство. Развиваются предприятия строительного комплекса, специализирующиеся на изготовлении строительных материалов и предоставления строительных услуг. 
    Главной зерновой культурой является яровая и озимая пшеница. Кроме того выращиваются подсолнечник на зерно, зернобобовые, кукуруза на зерно. Часть пахотных земель занята под однолетние травы и силосные культуры.
Реальными секторами  экономики в МО Александровский сельсовет  на сегодняшний день являются:

- административные функции;

- выращивание зерновых культур;

- производство мясо-молочной продукции;

- производство строительных материалов;

- сфера бытовых услуг населению.

Одним из  факторов экономической стабильности в условиях рыночной экономики являются малые предприятия и фермерские хозяйства.

Жилищный фонд МО Александровский  сельсовет – 117,3 тыс. м2 общей площади. Средняя жилищная обеспеченность – 21,3 м2 на 1 жителя. Более 95% всего жилищного фонда приходится на усадебную застройку, большая часть застройки - рубленые и брусчатые дома.
3. ПРЕДПОСЫЛКИ РАЗВИТИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ПРОГНОЗ

ЧИСЛЕННОСТИ НАСЕЛЕНИЯ 
В перспективный период развитие муниципального образования Александровский  сельсовет будет определяться рядом факторов:

- экономико-географическим положением, природно-климатическими и транспортными условиями;

- имеющимися газо-нефтяными месторождениями;

- имеющимися земельными ресурсами;

- накопленным экономическим и социальным потенциалом;

- развитием новых форм хозяйствования.

В соответствии с планировочной структурой Оренбургской области, выделены планировочные оси трёх рангов различной значимости, являющиеся основными центрами тяготения наиболее интенсивного развития территорий.

  МО Александровский сельсовет находится в 40 км. от трассы федерального значения “Казань - Оренбург” и в 100 км. от трассы федерального значения “Самара - Оренбург”. Также через Александровку проходит региональная дорога  Уральск (Казахстан) – Новосергиевка – Александровка – Шарлык – Башкортостан. От проектной международной автодороги «Западная Европа - Западный Китай» МО Александровский сельсовет находится в 53 км.
Относительно близкое размещение МО к федеральным автотрассам, а также проектной  международной даёт предпосылки развития поселения.
3.1. РЕСУРСЫ И ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ РАЗВИТИЯ 
1. Муниципальное образование Александровский сельсовет выполняет роль административно-управленческого, хозяйственного и культурно - бытового центра Александровского района общей площадью 3,1тыс. км2 и численностью населения 18,9 тыс. чел., что обуславливает развитие обслуживающей деятельности, обеспечивающей качественное развитие социальной среды поселения и тяготеющей территории, создание полноценных условий труда, быта, отдыха и учёбы.

2. Определяющим в развитии сельского хозяйства МО является расширение потребительского рынка. Большое значение должна иметь возможность реализации продукции вне пределов хозяйств, то есть ликвидность и востребованость производимой сельхозпродукции. Особо следует отметить возможность продажи продукции в уже переработанном виде, что позволит сельхозпредприятиям конкурировать с переработчиками и даст возможность участвовать в рынке местных продуктов.
3. Перспективы развития МО Александровский сельсовет связаны с агропромышленным комплексом, растениеводством и мясо-молочным животноводством, разведкой газо-нефтеносных горизонтов  с последующей добычей.
4. При условии роста объёмов производства продукции сельского хозяйства, возможно дальнейшее развитие смежных производств промышленности – переработка молока, зерна, мяса, переработки отходов КРС, ремонт сельхозтехники. 
5. Наличие на территории Александровского района и Александровского сельсовета месторождений нефти, глин для буровых растворов, калийных солей и углеводородного сырья может вызвать приток инвесторов, развитие производительных сил и и рост населения. 

6. Для нормального функционирования необходимо создание собственной строительной базы из местных материалов. В   районе   имеются    разведанные и эксплуатируемые месторождения  кирпичных  глин с запасами 42 тыс. м3 
7. Одним из преимуществ экономико-географического положения Александровского  района является его близкое расположение к трассам межгосударственного значения, соединяющая два областных центра приграничных областей – Оренбург - Уфа и Оренбург - Казань. Практически вся территория района является благоприятной для ведения деятельности, которая может быть обслужена автомобильным транспортом. Вместе с тем, дальнейшее развитие территории предполагает развитие межпоселковой сети и качественное совершенствование автомобильных дорог и развития сети автосервиса.

8. Положительное влияние на экономическое развитие района должно оказать строительство международной автодороги «Западная Европа - Западный Китай», проектный коридор которой пройдет по соседним,  граничащим с Александровским районам.
9. Нет существенного ограничения в территориальных ресурсах. Свободные территории позволяют расселить в МО  Александровский сельсовет 5217 человек (на прогнозный срок) 

3.2. ПРОГНОЗ ЧИСЛЕННОСТИ НАСЕЛЕНИЯ

Ориентировочный демографический расчет выполнен с учетом анализа динамики населения поселения за различные периоды при возможном изменении удельного веса, как естественного прироста, так и механического притока в ту или иную сторону

Изменение численности населения будет зависеть от социально-экономического развития поселения, успешной политики занятости населения, в частности, создания новых рабочих мест, обусловленного развитием различных функций поселения.

Дальнейшее развитие функции производителя сельхозпродукции, функции районного центра, функции транспортного узла, могут привести к механическому притоку числа жителей поселения и значительному изменению структуры занятости населения в сторону увеличения производительной и обслуживающей групп, и, в конечном итоге, к укреплению его жизнеспособности и самодостаточности.

Успешная реализации ряда целевых программ, принятых на федеральном уровне, уровне субъекта федерации и муниципальном уровне, позволяет стабилизировать социально-экономического положение муниципального образования Александровский  сельсовет, повысить уровень и качество жизни сельского населения, что, в свою очередь, приведёт к вероятной стабилизации демографической ситуации с прогнозом численности населения МО на проектный период до 5120 тыс. человек, а на прогнозный срок - до 5217 тыс.чел.

Рост численности населения возможен при определенных условиях, к которым относятся и улучшение качества жизни, и социально- экономическая политика, направленная на поддержание семьи, укрепление здоровья населения, успешная политика занятости населения, а именно создание новых рабочих мест, обусловленного развитием различных функций сельсовета.
4. МЕРОПРИЯТИЯ ПО РАЗВИТИЮ ПЛАНИРОВОЧНОЙ

СТРУКТУРЫ ПОСЕЛЕНИЯ И ФУНКЦИОНАЛЬНОГО   ЗОНИРОВАНИЯ ЕГО ТЕРРИТОРИИ 
 МО «Александровский сельсовет» Оренбургского района состоит из трех населенных пунктов: села Александровка, являющимся административным центром сельсовета и граничащим на юге с поселком Подгорный, и поселка Буранный, имеющим общую границу с Подгорным на западе.   Площадь МО «Александровский сельсовет» составляет около 21000 га. В настоящее время численность населения составляет 4908 человек.

Планировочная организация поселения, помимо природно-ландшафтного каркаса территории, образованного поймой реки Молочай (являющейся правым притоком реки Ток, юго-западная граница сельсовета), также складывалась под воздействием дорожно-транспортного каркаса.  Последнее обусловлено географическим положением на автодороге Новосергиевка – Шарлык, на одной из второстепенных  планировочных осей, выделенных Схемой территориального планирования Оренбургской области и связывающих Казахстан с Башкортостаном и Татарстаном. Расстояние до города Оренбург - 220 км.
На сегодняшний день развитие села продолжается за пределами предложенного в проекте варианта – в северной части села. Производственная зона размещается восточнее селитебной зоны – за рекой Молочай. Далеко расположена зона животноводческих ферм.  
4.1 Концепция территориального развития села Александровка, поселков Подгорный и Буранный (предложения по территориальному планированию)

Определенную роль в формировании населенного пункта Александровка играли водные объекты, входящие  в его структуру: способствовали улучшению микроклимата, были тесно связаны с хозяйственной деятельностью населения, обогащали внешний облик и придавали большую выразительность объемно-пространственной композиции поселения. Таким образом, ансамбль села представляет собой единый архитектурно-природный комплекс, органически увязывающий  искусственно созданные объекты с местным ландшафтом.

Исходный тип планировочного решения села Александровка относится к селениям с линейной застройкой. Этот тип планировочного решения также называют порядковым (от слова ряд). В старых прибрежных селениях застройка шла обычно в два ряда, т.е. в два порядка. Последующее развитие вышеуказанного типа привело к дальнейшей дифференциации приема планировки и созданию комбинированного линейно-квартального планировочного решения. В данном случае комбинированный тип планировочного решения развивался в направлении формирования преимущественно симметричной композиции.

Ключевыми факторами, резко изменившими сложившиеся тенденции на территориальном уровне организации сельской среды, являются:

-многоукладность сельской экономики;

-право частной собственности на землю;

-отказ от тотального государственного регулирования всех сторон сельскохозяйственного производства и сельской жизни.

Происходит социальное расслоение сельских жителей, определяемое характером хозяйственной деятельности и общественных отношений на селе. Это открывает возможность для разнообразия типов архитектурно-планировочных схем поселений, а также генеральных планов жилых групп. При существующей административно-территориальной организации сельскохозяйственных районов, благодаря демократизации общества и созданию местных органов власти, изменилась структура  межселенных связей. Эти связи не будут иметь рамки иерархических отношений, к примеру, между райцентром и бывшим центральным поселком колхоза. Эти связи будут, прежде всего, равноправными, партнерскими и диктуемыми только экономическими, деловыми и хозяйственными интересами отдельного поселения, группы людей, семьи и каждого человека в отдельности. Для осуществления этих многочисленных связей могут быть использованы как существующая транспортная сеть, так и создаваемая заново.

Как с экономической, так и с социальной точек зрения основное развитие сельскохозяйственного производства начинает осуществляться на базе средних, малых и микропредприятий. Их размещение с концентрацией в специальных производственных зонах необязательно, хотя и имеет ряд преимуществ. Поэтому принцип сквозного зонирования территории поселения дополняется большим разнообразием форм кооперации, блокирования и совмещения объектов жилища, производства, бизнеса и сервиса. В частности, приватизация элементов и учреждений культурно-бытового обслуживания населения делает  необходимым приближение их к месту жизни владельца и жилью клиентов.

Таким образом, новые социально-экономические условия создают предпосылки дисперсного размещения основных элементов сельского поселения – жилища, объектов обслуживания населения, производства, рекреационных территорий, проникновения одних в другие вплоть до полного их слияния. 

Базовыми принципами планирования территории муниципального образования Александровский сельсовет на градостроительном уровне (планировка и застройка поселения) и основными направлениями развития жилой среды являются:

- реорганизация поселковой среды, повышение её качества;

- усиление связи мест проживания с местами приложения труда; 

-максимальный  учет  природно-экологических  и  санитарно-гигиенических ограничений;

- размещение  производственных  объектов  преимущественно  в  пределах существующих производственных  зон  за  счет  упорядочения использования земельных участков;

- создание жилых групп и отдельных усадеб на основе индивидуального адресного проектирования с детальным учетом потребностей социальных групп населения и потребностей каждой семьи;                                   

- развитие различных вариантов кооперации элементов жилой среды (создание общих мест отдыха для пожилых людей и детей), строительство общих гаражей, хозяйственных построек – теплиц, сараев, погребов и других, возможных для объединения, объектов, что позволяет более рационально использовать территорию жилой застройки;                     

-использование в планировке жилых территорий более разнообразных приемов с учетом рельефа местности и ориентации улиц и площадей.

Территориальное  развитие   рассматривается  с  позиций  размещения объектов капитального строительства (жилые дома на участках площадью, соответствующей утвержденным нормам градостроительного проектирования МО Александровский сельсовет, а также комплексное развитие социальной и инженерной инфраструктуры) на свободных от застройки территориях, расположенных за пределами существующих границ населенного пункта села Александровка  в северном направлении, уплотнение застройки в пос. Подгорный (территория пос. Буранный практически полностью попадает в санитарно-защитную зону от предлагаемого к ликвидации скотомогильника) и реанимирование агропромышленного комплекса.

 
  Село Александровка 

  Территория поселка имеет вытянутую в меридиональном  направлении конфигурацию и ограничена:

- на севере поймой р. Молочай и ее притока, на котором расположен «Бабиадский яр»;

- на востоке поймой р. Молочай и производственными территориями;

- на юге граничит с территорией поселка Подгорный;

- на западе ограничена лесополосой и бывшим аэродромом.
Проектом предлагается изменение границ населённого пункта в северном, западном (с целью включения территории под жилищное строительство), и восточном (оптимизация границы) направлении.
В представленном генеральном плане даны предложения по  упорядочению существующей  планировочной структуры  сельских территорий  и  функциональному зонированию  на  долгосрочную  перспективу  развития  муниципального образования,  исходя  из  его территориальных ресурсов, с учётом зон негативного воздействия и установления численности  населения  на уровне 5120 человек.
Расширение существующей производственной площадки не предусматривается.
Проблемы  обеспечения  связей  внутри села Александровка решаются усовершенствованием существующей  и развитием улично-дорожной сети в новых районах. 

пос. Подгорный
Проектом предложено изменение границ в западной и восточной частях для  увеличения территории населённого пункта с целью резервирования территорий под жилищное строительство (порядка 15 га на западе), на которых потенциально можно разместить  до 300 человек на 100 участках. Обоснованием создания резервных территорий служит возможность развития близкорасположенной инвестиционной площадки агропромышленного комплекса в восточной части села Александровка.
пос. Буранный
Изменение существующих границ населённого пункта предлагается с целью их оптимизации (исключение клиньев и включение сложившейся индивидуальной застройки с резервом для перспективной застройки в северной части). Проектом предлагается упорядочивание и развитие существующей планировочной структуры в случае (после) уменьшения санитарно-защитной зоны скотомогильника, в которой расположен практически весь пос. Буранный и небольшой участок пос. Подгорный.
Развитие и совершенствование функционального зонирования и планировочной структуры поселения.

Жилая зона

Жилые зоны предусматриваются в целях создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности, несовместимые с требованиями СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», не допускается размещать в жилых зонах.

В жилых зонах размещаются дома усадебные с приусадебными участками; отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения с учетом социальных нормативов обеспеченности (в т.ч. услуги первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 мин.); гаражи и автостоянки для легковых автомобилей; культовые объекты.

Допускается размещать отдельные объекты общественно-делового и коммунального назначения с площадью участка, как правило, не более 0,5 га, а также мини-производства, не оказывающие вредного воздействия на окружающую среду за пределами установленных границ участков этих объектов (санитарно-защитная зона должна иметь размер не менее 25 м.)

К жилым зонам относятся также территории садово-дачной застройки, расположенной в пределах границ населенного пункта.

Для жителей многоквартирных жилых домов хозяйственные постройки для скота и птицы могут выделяться за пределами жилой зоны; при многоквартирных домах допускается устройство встроенных или отдельно стоящих коллективных подземных хранилищ сельскохозяйственных продуктов.
В основе проектных решений по формированию жилой среды использовались следующие принципы:

- изыскание наиболее пригодных площадок для нового жилищного строительства на возвышенных местах с глубоким стоянием грунтовых вод, хорошо инсолируемых, расположенных выше по рельефу и течению рек по отношению к производственным объектам;

- увеличение темпов индивидуального жилищного строительства с учетом привлечения различных внебюджетных и негосударственных источников, в том числе привлечения средств граждан и за счёт участия в государственных и областных целевых программах;

- выход на показатель обеспеченности не менее 30 м кв. общей площади на человека.

Такой подход позволит значительно улучшить жилую среду, оптимизировать затраты на создание полноценной социальной и инженерной инфраструктуры.

Основные проектные предложения в решении жилищной проблемы и новая жилищная политика:

- освоение новых площадок под жилищное строительство в северном направлении – 33,6 га (примерно 100 участков для индивидуального жилищного строительства), а также участки 4,3 га (17 участков) в северо-восточной и 7,7 га (30 участков) в юго-западной частях села Александровка;

- площадки для уплотнения жилой застройки в западной части поселка Подгорный общей площадью 14,5 га (примерно 58 участков под индивидуальное жилищное строительство);

- площадка площадью 33,6 га (135 участков) и 45,2 га (на перспективу, за прогнозным периодом 180 участков) в северной части поселка Буранный;

- территории в с. Александровка в западном (на перспективу, за пределами прогнозного периода) – 197 га (790 участков) направлении; 

-наращивание темпов строительства жилья за счет индивидуального строительства; 

- ликвидация ветхого, аварийного фонда;                                                                                                                                               

-поддержка стремления граждан строить и жить в собственных жилых домах, путем предоставления льготных жилищных кредитов, решения проблем инженерного обеспечения, частично компенсируемого из средств бюджета, создания облегченной и контролируемой системы предоставления участков и их застройку.

Всего на расчетный срок в трех населенных пунктах запланировано 375 участков по 15 соток для населения в 1125 человек, и 970 участков для 2910 человек за пределами прогнозного периода.

Общественно-деловая, рекреационная зоны. Развитие системы центров.

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов профессионального образования, административных учреждений, культовых зданий, стоянок автотранспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные гаражи.

Общественно-деловые зоны формируются как центры деловой, финансовой и общественной активности в центральной части села, на территориях, прилегающих к главным улицам и объектам массового посещения. Основной центр села Александровка, выполняющий функции районного и поселкового значения, сохраняется в центральной части села, севернее проходящей в настоящее время через его территорию дороге Шарлык – Новосергиевка. В нем располагаются здания администраций района, сельсовета, школа, банк, детский сад, дом культуры, библиотека, интернат, гостиница, прокуратуры, районного суда, здание «Росреестра», соцзащиты, физкультурно-оздоровительный комплекс, церковь и кладбище. Общественно-деловые зоны запланированы с учётом размещения на них расчётного количества основных объектов соцкультбыта и с резервом территорий для коммерческой застройки. 

В планируемом районе на севере села предполагается размещение детского сада.

На участках, не пригодных под жилищное строительство, организуются рекреационные зоны. Планируемые рекреационные зоны имеют непосредственные связи с жилыми и общественно-деловыми зонами. Предлагается обустройство зоны отдыха по ул. Южная площадью 5.2 га.

Общественно-деловые зоны в поселках Подгорный и Буранный не предусматриваются.

Параметры застройки жилых и общественно-деловых зон.
Основные параметры жилых зон:


Тип застройки – усадебный.

Этажность – до 3 этажей.

Плотность населения – 12 человек на 1 га.

Средний состав семьи – 3 чел.
Объект, предлагаемый к размещению: детское дошкольное учреждение
Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в СП 52.13330. Бытовые разрывы между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа следует принимать не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м.  

В районах усадебной и садово-дачной застройки расстояния от окон жилых помещений до стен дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних участках, должны быть не менее 6 м., а расстояния до сарая для содержания скота и птицы – 10 м. Расстояние до границы участка должно быть от стены жилого дома 3 м., от хозяйственных построек – 1 м. 

Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований. Указанные нормы распространяются и на пристраиваемые к существующим жилым домам хозяйственные постройки. 

Расстояние от границ участков производственных объектов, размещаемых в общественно-деловых, до жилых и общественных зданий, а также до границ участков дошкольных и общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения и отдыха следует принимать не менее 50 м. 

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома не менее, м: одиночные или двойные - 10, до 8 блоков - 25, свыше 8 до 30 блоков - 50. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.м. Расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м. Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм. 

Предельные значения коэффициентов застройки и коэффициентов плотности застройки территории жилых и общественно-деловых зон принимается согласно правил землепользования и застройки. 

Зона рекреационного назначения. Параметры застройки зон рекреационного назначения.

Основные параметры рекреационной зоны:


Площадь территории садов и скверов не менее, га:

    садов жилых районов ........................................  3

    скверов ....................................................  0,5

Объекты, предлагаемые к размещению:

-парк культуры и отдыха;

-стадион

В состав зон рекреационного назначения могут включаться зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, парками, садами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

На территории рекреационных зон не допускаются строительство новых и расширение действующих промышленных, коммунально-складских и других объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов рекреационного, оздоровительного и природоохранного назначения. 
Необходимо предусматривать, как правило, непрерывную систему озелененных территорий общего пользования и других открытых пространств в увязке с природным каркасом.

При размещении скверов и садов следует максимально сохранять участки с существующими насаждениями и водоемами.

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами: фонтанами и бассейнами, лестницами, пандусами, подпорными стенками, беседками, светильниками и др. Число светильников следует определять по нормам освещенности территорий.

Производственная зона. Параметры застройки производственной зоны. 

Объекты, предлагаемые к размещению: 

-канализационная насосная станция;

-очистные сооружения

Производственная зона включает территории всех предприятий основного и сопутствующего назначения со всеми их зданиями, сооружениями и коммуникациями. 

В состав производственных зон могут включаться:

- коммунальные зоны - зоны размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли;

- производственные зоны - зоны размещения производственных объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, как правило, требующие устройства санитарно-защитных зон шириной более 50 м, а также железнодорожных подъездных путей;

- иные виды производственной, инженерной и транспортной инфраструктур.

В производственных зонах допускается размещать сооружения и помещения объектов аварийно-спасательных служб, обслуживающих расположенные в производственной зоне предприятия и другие объекты.

При размещении и реконструкции предприятий и других объектов на территории производственной зоны следует предусматривать меры по обеспечению их безопасности в процессе эксплуатации, а также предусматривать в случае аварии на одном из предприятий защиту населения прилегающих районов от опасных воздействий и меры по обеспечению безопасности функционирования других предприятий. Степень опасности производственных и других объектов определяется в установленном законодательством порядке в соответствии с техническими регламентами.

В пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства. Территория санитарно-защитных зон не должна использоваться для рекреационных целей и производства сельскохозяйственной продукции.

Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные и другие мероприятия, связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляются за счет предприятия, имеющего вредные выбросы.

Функционально-планировочную организацию промышленных зон необходимо предусматривать в виде кварталов (в границах красных линий), в пределах которых размещаются основные и вспомогательные производства предприятий, с учетом санитарно-гигиенических и противопожарных требований к их размещению, грузооборота и видов транспорта, а также очередности строительства.

Территория, занимаемая площадками промышленных предприятий и других производственных объектов, учреждениями и предприятиями обслуживания, должна составлять, как правило, не менее 60% всей территории промышленной зоны.

Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его застройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.

При размещении предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха с учетом требований СП 18.13330, а также положений об охране подземных вод.

Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с методикой.

Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны, %:

    до  300 м ................................................. 60

    св. 300 до 1000 м ......................................... 50

    "  1000 "  3000 м ......................................... 40

    "  3000 м ................................................. 20

В санитарно-защитных зонах со стороны жилых и общественно-деловых зон необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50 м, а при ширине зоны до 100 м - не менее 20 м.

На территориях коммунально-складских зон следует размещать предприятия пищевой (пищевкусовой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения.

Размеры санитарно-защитных зон для картофеле-, овоще- и фруктохранилищ следует принимать не менее 50 м.

При организации сельскохозяйственного производства необходимо предусматривать меры по защите жилых и общественно-деловых зон от неблагоприятного влияния производственных комплексов, а также самих этих комплексов, если они связаны с производством пищевых продуктов, от загрязнений и вредных воздействий иных производств, транспортных и коммунальных сооружений. Меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха должны соответствовать санитарным нормам. При формировании производственных зон сельских поселений расстояния между сельскохозяйственными предприятиями, зданиями и сооружениями следует предусматривать минимально допустимые исходя из санитарных, ветеринарных, противопожарных требований и норм технологического проектирования.

На территории животноводческих комплексов и ферм и в их санитарно-защитных зонах не допускается размещать предприятия по переработке сельскохозяйственной продукции, объекты питания и объекты, к ним приравненные.

Линии электропередачи, связи и других линейных сооружений местного значения следует размещать по границам полей севооборотов вдоль дорог, лесополос, существующих трасс с таким расчетом, чтобы обеспечивался свободный доступ к коммуникациям с территорий, не занятых сельскохозяйственными угодьями.

Производственные зоны сельских поселений, как правило, не должны быть разделены на обособленные участки железными и автомобильными дорогами общей сети.

При размещении сельскохозяйственных предприятий и других объектов необходимо предусматривать меры по исключению загрязнения почв, поверхностных и подземных вод, поверхностных водосборов, водоемов и атмосферного воздуха. 

Производственной зоной в границах МО Александровский сельсовет занято  118 га в селе Александровка и  120 га в пос. Буранный. На сегодняшний день не все производственные территории задействованы, часть из них используется экстенсивно. Необходимо провести инвентаризацию производственных территорий с целью их более интенсивного использования.

 
Проектом не намечается расширение существующих производственных зон, так как при имеющихся территориях возможно и достаточно их более интенсивное использование. 

Зона специального назначения

В зону специального назначения входят территории полигонов твердых бытовых отходов, кладбищ и скотомогильников. В целях создания благоприятной среды обитания для проживания населения за счет снижения негативного воздействия от предприятий и объектов, генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия:

- существующий полигон ТБО за восточной границей села Александровка, слева от дороги на село Шарлык, привести в соответствие с требованиями действующих нормативов;

- сельское кладбище в центре села, площадью 1,154 га, закрыто. Действующие православное площадью 1,634 га и мусульманское 0,851 га на юго-западе, слева от дороги на пос. Новосергиевка, предлагаются к расширению дополнительно на 16,129 га.

- скотомогильники на южной границе и в центре пос. Буранный предлагаются к консервации с сокращением санитарно-защитной зоны до 50 метров. Из двух скотомогильников в районе полигона ТБО за восточной границей села Александровка один предлагается законсервировать, второй обустроить в соответствии с требованиями действующих нормативов. 

Производить захоронения на закрытых кладбищах запрещается, за исключением захоронения урн с прахом после кремации в родственные могилы, по истечении кладбищенского периода - время, в течение которого завершаются процессы минерализации трупов.

В случаях обнаружения при проведении строительных работ ранее неизвестных массовых захоронений необходимо зарегистрировать места захоронения, а в необходимых случаях провести перезахоронение останков погибших и рекультивацию территорий.

*площади территорий, приведенные в этой главе и далее, получены путем картометрических измерений.

5. ОСНОВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО РАЗВИТИЮ ТРАНСПОРТНОЙ

ИНФРАСТРУКТУРЫ
 Александровский район расположен в западной части Оренбургской области. Основные автомобильные федеральные трассы (Оренбург-Казань и Оренбург-Самара) и железные дороги (Оренбург-Самара) проходят за пределами района. Расстояние от центра района Александровка по периферийной дороге с твердым покрытием до трассы Оренбург-Казань – 40 км, до трассы Оренбург-Самара и идущей вдоль нее железной дороги – 100 км. Общая протяженность автомобильных дорог по району - 444,42 км., в том числе асфальтобетонных – 169,03 км., щебенчатых – 255,96 км., грунтовых (без покрытия) 19,43 км. Густота автомобильных дорог с твердым покрытием составляет 138,9 км. на 1 тыс. км. территории.
Районный центр находится на расстоянии 165 км от областного центра г.Оренбург. Связь районного центра (с. Александровка) с областным центром осуществляется по автодороге с твердым покрытием Казань -Оренбург (федерального значения).

Главным погрузочно-разгрузочным пунктом для с. Александровка является железнодорожная станция ” Новосергиевка ”  Южно-Уральской железной дороги, отстоящая от села на расстоянии 101 км.

Основная роль во внешних связях  МО Александровский сельсовет принадлежит автомобильному транспорту.

Дороги местного значения представлены межпоселковыми и поселковыми дорогами 3,4,5 категорий:

Проектное решение

1. Реконструировать и привести в соответствии с ГОСТом поселковые дороги всех населенных пунктов МО; 

2. Сформировать дорожную сеть в новом северном районе с. Александровка с шириной улиц от 20 до 40 метров;

4. В новом районе с. Александровка предусмотреть зоны транспортной инфраструктуры: разворотные площадки, площадки кратковременного и долговременного хранения транспорта.
5. Проектная объездная дорога будет выведена из жилой зоны и пройдет в южной части с. Александровка, обогнув жилые кварталы. 
6. ОСНОВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ И

ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

Главной водной артерией муниципального образования  «Александровский сельсовет»  является река Молочай и ее притоки. На север от населенного пункта находится старица, образованная в результате возведения запруды.
           Физико-геологические явления на территории МО отсутствуют. Освоение новых территорий для застройки требует незначительной инженерной подготовки.

Перечень мероприятий по инженерной защите:

1. Организация поверхностного стока.

2. Очистка поверхностного стока.

3.Проектом генерального плана предложено возведение дамбы обвалования  для защиты от затопления в паводок жилой застройки в восточной части села.
4. Берегоукрепление.
5. Благоустройство овражных территорий. Предлагается рассмотреть возможность возведения дамб и организации прудов в северо-западной части села с целью защиты территории села от затопления водами поверхностных стоков.
6. Для обеспечения охраны и рационального использования почвы необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по ее рекультивации. Рекультивации подлежат земли, нарушенные и (или) загрязненные при:

- разработке месторождений полезных ископаемых;

- прокладке трубопроводов различного назначения;

-складировании и захоронении промышленных, бытовых биологических и пр. отходов, ядохимикатов.

Так, необходимо рекультивировать территории скотомогильников. 
На сегодняшний день известно, что неочищенные стоки Александровского сельсовета вывозятся и сбрасываются на рельеф в районе полигона ТБО, следовательно, эта территория после строительства и ввода в эксплуатацию усовершенствованной системы очистных сооружений южнее производственной зоны села также подлежит рекультивации. 
Рекультивируемые, восстановленные территории проектом генерального плана предложено озеленить.

         Приведенный состав инженерных мероприятий разработан в объеме, необходимом для  обоснования  планировочных  решений  и  подлежит  уточнению  на  последующих стадиях проектирования.

7. ОСНОВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОЗЕЛЕНЕНИЮ

ТЕРРИТОРИИ 
Территория МО Александровского  сельсовета расположена в климатическом районе III-A. Климат резко-континентальный, засушливый. Основные черты климата - зима холодная, малоснежная, лето жаркое с частыми суховеями, быстрый переход от зимы к лету, короткий весенний период, недостаточность атмосферных осадков, сухость воздуха, интенсивность процессов испарения и обилие прямого солнечного освещения в течение весенне-летнего сезона. Количество осадков составляет в среднем 300-450 мм в год. Наибольшее количество осадков приходится на теплое время года.

Лесная площадь района составляет 279,522га.

           Проектируемая система озелененных территорий поселения складывается из:

1.озелененных территорий общего пользования;

2.озелененных территорий ограниченного пользования;

3. зеленых насаждений специального назначения;

4.луголесопарков.

Основу системы составят озелененные территории общего пользования.

          В  Александровском сельсовете нет как таковых парков и скверов, в качестве рекреационных зон используются  природные озелененные  территории  – лесопосадка в западной части села, пойменная территория в восточной части и озелененная территория на севере села.   

Показатель озеленения  на одного человека выше нормативных требований (5м2). 
Количество зеленых насаждений и их размещение в пределах жилого района являются одним из основных показателей  благоустроенности, так как они обеспечивают комфортные условия для жизни населения и оздоровления окружающей среды. Соответственно своему назначению зеленые насаждения должны отвечать санитарно-гигиеническим задачам и  отличаться высокой декоративностью. По функциональному использованию зеленые насаждения подразделяются на три группы:

- насаждения общего пользования (скверы, уличные посадки, зона отдыха);

- насаждения ограниченного пользования (зеленые насаждения  на участках детских учреждений, культурно-бытовых и коммунальных зданий, на приусадебных участках жителей);

- насаждения специального назначения (в санитарно-защитной и ветрозащитной зонах).
Проектное предложение

Перед фасадами культурно-бытовых зданий предусматривается разбить скверы. Озеленение улиц проектируется в виде зеленых полос между проезжей частью и тротуарами. Таким образом, зеленая полоса имеет разграничительный характер и защищает пешеходов от пыли, а также выполняет функции: ветрозащитные, регулирования микроклимата, защиты пешеходов от солнечных лучей. Для каждой улицы необходимо подбирать свой ассортимент насаждений и подбирать их так, чтобы улица получила индивидуальный архитектурный облик. 

Проектный район, расположенный на севере,  будет окружен полосами озеленения с востока и запада. Самым крупным планировочным элементом в системе озеленения будет являться рекреационная зона в  новом западном районе села, где будет расположен стадион (площадь 13,5 га).
8. ОСНОВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ ПО РАЗВИТИЮ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

8.1Водоснабжение:

Проектом предлагается строительство хозяйственно-питьевых водозаборов за пределами жилья, с организацией зон санитарной охраны, предусмотренных СНиП и СанПиН, а существующие скважины не удовлетворяющие требованиям СНиП и СанПиН использовать на нужды сельского хозяйства и местной промышленности. Учитывая специфику района, располагаемое в населенных пунктах сельхозпроизводство должно иметь самостоятельную систему водоснабжения, не закольцованную с хозяйственно-питьевой системой.

Дополнительная потребность в воде в расчетный период составит 17797,4 м3/год,  в прогнозный период 34335,6 м3/год.

Мощность системы водоснабжения, учитывая ее неполную загрузку, покроет дополнительно потребность в воде во вновь проектируемой застройке в расчетный и прогнозный периоды.

Для бесперебойного водоснабжения и обеспечения потребностей водой в полном объеме при максимальном водопотреблении необходимо:

 - Выделение целенаправленного финансирования на улучшение санитарно-технического состояния объектов водоснабжения (проведение планово - профилактических работ по замене водопроводных сетей, благоустройство зон санитарной охраны источников водоснабжения);

- передать «бесхозные» водопроводы на баланс МО сельсоветов или служб ЖКХ;

- вести перекладку изношенных сетей водопровода и строительство новых участков из современных материалов;

- проводить мероприятия по поддержанию производительности действующих водозаборов и их развитию;

- вести модернизацию сооружений водопровода с заменой морально устаревшего технологического оборудования.

 Предложения по размещению сетей и сооружений водоснабжения показаны на схеме размещения объектов местного значения: «Объекты тепло, водоснабжения и канализации».

8.2 Водоотведение:

Проектом предлагается оснащение централизованными системами канализации развивающихся населенных пунктов, с численностью жителей более 200 человек, в остальных оснащение автономными системами заводского изготовления.

С целью улучшения санитарной обстановки, уменьшения загрязнения водных объектов, необходимо выполнить следующие мероприятия

-организация централизованной хозяйственно-бытовой системы водоотведения, включающей проектирование и строительство сборных и отводящих коллекторов, насосных станций и очистных сооружений хозяйственно-бытового стока  в селе Александровка и проектируемой жилой застройке. Все выпуски очищенных стоков должны быть расположены в строгом соответствии со СНиП 2.04.03-85 и др. нормативными документами;

-в поселках Буранный, Подгорный иновой жилой застройке выполнить проектирование и строительство сетей канализации и локальных очистных сооружений;

-  организация централизованной хозяйственно-бытовой системы водоотведения, включающей реконструкцию и строительство закрытых сборных и отводящих коллекторов, насосных станций и очистных сооружений хозяйственно-бытового стока (участок под строительство отведен на юго-востоке от с. Александровка). 

Все выпуски очищенных стоков должны быть расположены в строгом соответствии со СНиП 2.04.03-85 и др. нормативными документами;

- в целях защиты поверхностных и подземных вод в зоне сельскохозяйственной деятельности предусматривается строительство сливных станций для неканализованной части поселений и специальных очистных сооружений канализации животноводческих ферм, при этом разрабатывается проект на среднюю производительность 50 м3/сут и строится в каждом с/х районе.

   Предложения по размещению сетей и сооружений канализации показаны на схеме размещения объектов местного значения: «Объекты тепло, водоснабжения и канализации».

8.3 Санитарная очистка:

Предусматривается развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, транспортировки всех бытовых отходов (включая уличный смет), их обезвреживание и утилизация.

Основными положениями организации системы санитарной очистки являются:

- сбор, транспортировка и удаление твердых бытовых отходов (ТБО), а также всех видов отходов.

- обезвреживание и утилизация всех отходов.

- организация сбора и удаление вторичного сырья.

- сбор, удаление и обезвреживание специфических отходов (подлежат учету и отдельному обеззараживанию).

- уборка территорий от мусора, смета, снега.

- необходимо строительство нового полигона ТБО, удовлетворяющего санитарно-гигиеническим нормам.

8.4 Электроснабжение:

Для обеспечения электрической энергией новой жилой застройки, объектов соцкультбыта и других необходимо предусмотреть строительство отпаечных ВЛ-10 кВ к трансформаторным подстанциям. А также строительство ВЛ-0,4кВ от ТП к жилому сектору и другим объектам.

Дополнительная потребность в электроэнергии на расчетный период, при норме электропотребления для сельских поселений 950 кВт час/год на 1 человека, составит - 154850 кВт час/год, на прогнозный период - 270750 кВт час/год. Данная потребность покрывается имеющейся установленной мощностью источников электроснабжения.

Предложения по размещению сетей и сооружений электроснабжения показаны на схеме размещения объектов местного значения: «Объекты электро,газоснабжения и связи».

8.5 Теплоснабжение

Теплоснабжение новой малоэтажной застройки осуществлять от АОГВ, а новых общественных зданий от экологически чистых мини-котельных.

Проводить регулярную перекладку тепловых сетей, их ремонт с целью снижения теплопотерь.

Проводить модернизацию существующих котельных с целью увеличения их эффективности и снижения вредного воздействия на окружающую среду.

8.6 Газоснабжение:

При проектировании газопроводов к новым кварталам учтены данные ранее разработанных схем газоснабжения. Газоснабжение проектируемых кварталов предлагается предусмотреть от существующих газопроводов с учетом дополнительных нагрузок на ГРП. Дополнительно предусматривается прокладка газопроводов высокого и низкого давления.

На  перспективу расход газа учитывается на коммунально-бытовые нужды из расчета 200 м3/год на одного жителя и отопления малоэтажной застройки исходя из месячной нормы расхода 8,5 м3 на 1 м2 обтапливаемой общей площади в месяц.

Дополнительный годовой расход газа для новой жилой застройки будет составлять:

- на коммунально-бытовые нужды 2030г. – 32600 м3, 2050г. – 57000 м3;

- на отопление малоэтажной застройки 2030г. – 294525 м3, 2050г. – 508725м3. Итого:  2030г. – 327125 м3, 2050г. – 565725 м2.

Всего: включая неучтенные расходы 10 %: 2030г. – 359837,5 м3, 2050г. – 622297,5 м3.

Предложения по размещению сетей и сооружений газоснабжения показаны на схеме размещения объектов местного значения: «Объекты электро,газоснабжения и связи».

8.7 Связь и информатизация:

Проектом предлагаются расширение сферы услуг предоставляемых операторами связи.

Развитие телефонной сети общего доступа планируется реализовать на однотипном оборудовании в виде современных автоматических телефонных станций и организацией межстанционной связи с использованием волоконно-оптических линий, с возможностью предоставление услуг высокоскоростного Интернет по технологии ADSL в населенных пунктах.

9. ОЦЕНКА ВОЗДЕЙСТВИЯ НА ОКРУЖАЮЩУЮ СРЕДУ (ОВОС)

 И МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЕЕ ОХРАНЕ 
9.1 Мероприятия по охране атмосферного воздуха

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для предприятий Александровского сельсовета установлены санитарно-защитные зоны, предназначенные для создания барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки (таблица №11.6). 

Таблица №11.6

Размеры санитарно-защитных зон от источников загрязнения атмосферы Александровского сельсовета


	№

п/п
	Наименование объекта
	Класс опасности объекта
	Санитарно-защитная зона, м

	1
	АГРС
	III
	300

	2
	КФХ
	IV-V
	50-100

	3
	ОАО «Грузоперевозки»
	III
	300

	4
	Александровский лесхоз
	IV
	100

	5
	ГУП «Оренбургремдорстрой»
	IV
	100

	6
	Александровское ЖКХ
	V
	50

	7
	АЗС
	V
	100

	8
	Поля орошения
	-
	150

	9
	Скотомогильник (земляная яма)
	I
	1000

	10
	Кладбище пос. Подгорный
	V
	50

	11
	Кладбище с. Александровка 
	V
	50

	12
	Автовокзал
	IV
	100

	13
	АГЗС
	IV
	100

	14
	Автосервис
	V
	50

	15
	Заготконтора Александровского райпо
	V
	50

	16
	Мастерские, склады
	V
	50

	17
	Бактериологическая лаборатория
	IV
	100

	22
	Электроподстанция
	III
	300

	26
	«Оренбургнефтепродукт»
	IV
	100

	
	
	
	


Предприятия и объекты на территории МО Александровский сельсовет, оказывающие негативное воздействие на среду обитания и здоровье человека, расположены в производственной зоне, за рекой Молочай. Однако выявлено несколько случаев несоответствия установленным правилам и нормам – в СЗЗ от кладбища с. Александровка расположены жилые дома (10 участков), в северной части с. Александровка жилые дома расположены в СЗЗ от складов (5 участков). 
Это является  нарушением   п.5.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", в котором говорится, что в СЗЗ не допускается размещать жилую застройку, и статьи 42 Конституции Российской Федерации, согласно которой граждане России имеют право на благоприятную окружающую среду. 
Следовательно, необходимо потребовать от предприятия-собственника разработки проекта сокращения СЗЗ и перепрофилирования складов.  В противном случае, предприятия - источники загрязнения атмосферы подлежат ликвидации, консервации, перебазированию или перепрофилированию (территориальные ресурсы для размещения производственного строительства определены генпланом).

Одним из важных и основных проектных предложений генерального плана является разработка проекта сокращения СЗЗ от скотомогильников  в п. Буранном (1000м). В таком случае, из-под вредного влияния скотомогильника освободится большая часть земель производственной территории.

Установление, изменение размеров установленных санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств I и II класса опасности осуществляется Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации на основании:

- предварительного заключения Управления Роспотребнадзора по субъекту Российской Федерации;

- действующих санитарно-эпидемиологических правил и нормативов;

- экспертизы проекта санитарно-защитной зоны с расчетами рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических воздействий на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные поля (ЭМП) и др.), выполненной аккредитованными организациями;

- оценки риска здоровью населения;

- систематических (годовых) натурных исследований и измерений загрязнения атмосферного воздуха (не менее пятидесяти дней исследований на каждый ингредиент в отдельной точке), уровней физического воздействия на атмосферный воздух.

Подобная практика в России уже имеет место: известны случаи, когда радиус СЗЗ от скотомогильника сократили с 1000м до 50м.
В случае, если в процессе разработки такого проекта не будет доказана возможность сокращения размеров санитарно-защитной зоны скотомогильника, то все проектные предложения настоящего генерального плана (новые жилые кварталы, новые общественно-деловые зоны, промышленные зоны), относящиеся к указанной территории, в соответствии с п.5.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» не будут приняты к действию до тех пор, пока не появится возможность сократить СЗЗ скотомогильника.

Основные направления воздухоохранных мероприятий для действующих производств включают технологические и специальные мероприятия, направленные на сокращение объемов выбросов и снижение их приземных концентраций.       

Технологические мероприятия включают:

· использование более прогрессивной технологии по сравнению с применяющейся на других предприятиях для получения той же продукции;

· увеличение единичной мощности агрегатов при одинаковой суммарной производительности;

· применение в производстве более "чистого" вида топлива;

· применение рециркуляции дымовых газов;

· внедрение наиболее совершенной структуры газового баланса предприятия.

К специальным мероприятиям, направленным на сокращение объемов и токсичности выбросов объекта и снижение приземных концентраций загрязняющих веществ, относятся:

· сокращение неорганизованных выбросов;

· очистка и обезвреживание вредных веществ из отходящих газов;

· улучшение условий рассеивания выбросов.

При отсутствии разрешений на выбросы вредных (загрязняющих) веществ в атмосферный воздух, а также при нарушении условий, предусмотренных данными разрешениями, выбросы вредных (загрязняющих) веществ в атмосферный воздух должны быть ограничены, приостановлены или прекращены в порядке, определенном Постановлением Правительства РФ от 28 ноября 2002 года №847. 

Также рекомендуется максимально озеленять СЗЗ с организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки. Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади; для предприятий II и III класса - не менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более - не менее 40% ее территории.

При получении прогнозов неблагоприятных метеорологических условий,  природопользователи, имеющие источники выбросов вредных (загрязняющих) веществ в атмосферный воздух, обязаны уменьшить выбросы вредных (загрязняющих) веществ в атмосферный воздух.  

С целью улучшения акустического режима жилой застройки, расположенной в зоне негативных воздействий автомобильных дорог, рекомендуется вдоль них построить шумозащитные экраны. Также защита жилых кварталов от шума должна сопровождаться подсадкой защитных древесно-кустарниковых полос. Эти мероприятия позволят снизить и концентрации вредных (загрязняющих) веществ в приземном слое атмосферы на территории населенных пунктов.

В соответствии со статьей 45 ФЗ «Об охране окружающей среды» юридические и физические лица, осуществляющие эксплуатацию автомобильных транспортных средств, обязаны соблюдать нормативы допустимых выбросов веществ, а также принимать меры по обезвреживанию загрязняющих веществ, в том числе их нейтрализации, снижению уровня шума и иного негативного воздействия на окружающую среду.

Экологические требования к автотранспорту, в первую очередь, включают его соответствие или несоответствие техническим нормативам выбросов вредных веществ в атмосферу, установленных соответствующими стандартами. Транспортные средства, выбросы которых оказывают вредное воздействие на атмосферный воздух, подлежат регулярной проверке на соответствие таких выбросов техническим нормативам выбросов.
Положение «Об ограничении, приостановлении или прекращении выбросов вредных (загрязняющих) веществ в атмосферный воздух и вредных физических воздействий на атмосферный воздух», утвержденное Постановлением Правительства РФ от 28 ноября 2002 года N 847 гласит: если в ходе регулярных проверок транспортных и иных передвижных средств на соответствие осуществляемых ими выбросов техническим нормативам установлено превышение технических нормативов, эксплуатация указанных средств запрещается в соответствии со статьей 17 Федерального закона "Об охране атмосферного воздуха".

9.2 Мероприятия по охране поверхностных и подземных вод

Согласно Водному Кодексу Российской Федерации от 03.06.2006г №74–ФЗ установлены  водоохранные зоны для рек или ручьев МО Александровский сельсовет в размере 50м и 200м. В границах водоохранных  зон запрещается:

· использование сточных вод для удобрения почв; 

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ; 

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах прибрежных защитных полос запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

В целях защиты водоемов и водотоков от загрязнения рекомендуется строго соблюдать перечисленные требования. 

Согласно Санитарных правил и норм СанПиН 2.1.4.1110-02 (от 01 июня 2002 г.) вокруг скважин питьевой воды нанесен I пояс (строгого режима) зоны санитарной охраны в размере 50м; II и III пояса не нанесены, т.к. являются расчетными.
ЗСО организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение - защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Санитарная охрана водоводов обеспечивается санитарно-защитной полосой.

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды.

В границах ЗСО подземных водозаборов, водопроводных сооружений и водоводов запрещается:

а)    применение удобрений и ядохимикатов;

б) размещение кладбищ, скотомогильников, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих траншей и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод.

В пределах санитарных разрывов водоводов не допускается располагать источники загрязнения почвы и грунтовых вод. 

Для предотвращения сброса загрязненных сточных вод на рельеф и в открытые водоемы необходимо спроектировать, построить и ввести в эксплуатацию в наикратчайшие сроки усовершенствованную систему очистных сооружений полной биологической очистки. 

 Схема канализации должна определяться рельефом местности, местоположением канализуемых объектов. Жилье и другие объекты, расположенные в границах водоохранной зоны должны быть канализованы в первую очередь (ул. Пушкина, ул. Советская, ул. Маслозаводская, ул. Фрунзе, пер. Мельничный). 
Также рекомендуется организовать поверхностный сток, систему дождевой канализации с очисткой первой (наиболее загрязненной) партии ливневых вод на локальных очистных сооружениях ливневой канализации.

В свою очередь, производственные стоки при необходимости перед сбросом в общую канализацию должны подвергаться предварительной очистке с доведением содержания вредных веществ до предельно допустимых концентраций.

В целях рационального использования и охраны поверхностных вод предприятия-водопользователи должны обеспечить: 
· экономное и рациональное использование водных ресурсов;

· наличие лицензии и договора на пользование водным объектом и соблюдение их условий;

· предотвращение и устранение загрязнения поверхностных вод;

· содержание в исправном состоянии очистных, гидротехнических и других водохозяйственных сооружений и технических устройств;

· наличие контрольно-измерительной аппаратуры по определению качества забираемой и сбрасываемой в водный объект воды и соблюдение сроков ее государственной аттестации;

· организацию учета забираемых, используемых и сбрасываемых вод, количества загрязняющих веществ в них, а также систематические наблюдения за водными объектами и их водоохранными зонами;

· соблюдение установленных лимитов забора воды и сброса сточных вод;

· разработку инженерных мероприятий по предотвращению аварийных сбросов неочищенных или недостаточно очищенных сточных вод, по обеспечению экологически безопасной эксплуатации водозаборных сооружений и водных объектов;

· соблюдение установленного режима использования водоохранных зон;

· разработку плана мероприятий на случай возможного экстремального загрязнения водного объекта.

В процессе хозяйственной деятельности запрещается сбрасывать в водные объекты сточные (возвратные) воды:

· содержащие вещества или продукты трансформации веществ в воде, для которых не установлены ПДК или ОДУ, а также вещества, для которых отсутствуют методы аналитического контроля, за исключением тех веществ, что содержатся в воде водного объекта;

· которые с учетом их состава и местных условий могут быть направлены в системы оборотного водоснабжения для повторного использования или для других целей;

· оказывающие токсическое действие, по результатам биотестирования, на живые организмы;

· дождевые и талые воды, отводимые с территорий промышленных площадок, не прошедшие очистку до установленных требований;

· в пределах первого и второго поясов зон санитарной охраны источников хозяйственно-питьевого водоснабжения, в местах массового скопления рыб;

· содержащие возбудителей инфекционных заболеваний, а также содержащие вещества, концентрации которых превышают ПДК и их фоновые значения в водном объекте, если для них не установлены нормы предельно допустимого сброса (ПДС), указанные в разрешении на сброс сточных вод.

При эксплуатации промышленных объектов возможны аварийные сбросы сточных вод. Для исключения возможности загрязнения окружающей среды сточными водами и жидкими продуктами необходимо предусмотреть:

· устройство дублирующих трубопроводов для своевременного отключения аварийных участков;

· применение оборудования и трубопроводов, стойких к коррозийному и абразивному воздействию агрессивных жидких сред;

· устройство емкостей и накопителей с соответствующими коммуникациями для аккумуляции аварийных сбросов сточных вод;

· обвалование технологических площадок и сооружений, на которых возможны аварийные сбросы сточных вод и жидких продуктов, с созданием системы сбора ливневых вод с этих площадок;

· перекачку продуктов аварийных сбросов обратно на производство или очистные сооружения проектируемого объекта;

· создание системы сбора загрязненного поверхностного стока с территории предприятия с последующей передачей его на очистные сооружения.

Нарушение требований по охране и рациональному использованию водных объектов должно вести за собой ограничение, приостановление или запрещение эксплуатации хозяйственных и других объектов, влияющих на состояние водных объектов. 

9.3 Мероприятия по охране почв

Учитывая тот факт, что почвенный покров Александровского сельсовета представлен самыми плодородными почвами области и страны – типичными черноземами с мощностью гумусового слоя до 80см, - необходимо особенно ответственно отнестись к сохранению плодородных свойств почв на территории МО Александровский сельсовет. 

Занимая центральное место в биосфере и являясь начальным звеном всех трофических цепей, загрязненная почва может стать источником вторичного загрязнения атмосферного воздуха, водоемов, подземных вод и тем самым повлиять на эколого-гигиеническую обстановку в целом. Загрязненная почва может оказывать неблагоприятное влияние на условия проживания и здоровье населения, так как является накопителем химических веществ техногенной природы и фактором передачи инфекционных и паразитарных заболеваний.

Необходим комплекс мероприятий по оздоровлению почв. Основными профилактическими мероприятиями на почвах, загрязненными тяжелыми металлами, являются:

- улучшение агрофизических свойств почв повышением доз органических и фосфорных удобрений;

- возделывание культур, отличающихся пониженным накоплением тяжелых металлов (бахчевые, картофель, томаты и др.); 

- возделывание технических культур;

- замена почвенного слоя в особенно загрязненных участках населенных пунктов, обработка почв гуматами, которые связывают тяжелые металлы и переводят их в соединения, недоступные для растений;

- стимуляцию почвообразовательных процессов с помощью специальных комплексов микроорганизмов – гумусообразователей и пр.

- для сокращения содержания пыли необходимо увеличение количества и плотности зеленых насаждений.

Кроме того, необходима разъяснительная (просветительская) работа среди населения, особенно среди владельцев колхозно-фермерских хозяйств.

Для обеспечения охраны и рационального использования почвы необходимо предусмотреть комплекс мероприятий по ее рекультивации. Рекультивации подлежат земли, нарушенные и (или) загрязненные при:

- разработке месторождений полезных ископаемых;

- прокладке трубопроводов различного назначения;
-складировании и захоронении промышленных, бытовых биологических и пр. отходов, ядохимикатов. 

Рекультивация нарушенных земель осуществляется для восстановления их для сельскохозяйственных, лесохозяйственных, водохозяйственных, строительных, рекреационных, природоохранных и санитарно-оздоровительных целей.

На сегодняшний день известно, что недоочищенные стоки Александровского сельсовета сбрасываются на рельеф, следовательно, эта территория после строительства и ввода в эксплуатацию усовершенствованной системы очистных сооружений также подлежит рекультивации. Согласно ст.67 Водного Кодекса РФ на территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения  специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещается.
9.4  Предложения по санитарной очистке населенных мест

Объектами санитарной очистки и уборки на территории Александровского сельсовета являются территории домовладений, уличные и микрорайонные проезды, парки, скверы общественного пользования и отдыха, объекты культурного назначения, территории предприятий, учреждений, места уличной торговли.

Организация системы современной санитарной очистки поселения включает: сбор и удаление ТБО, сбор и вывоз жидких отходов из неканализованных зданий, уборка территории от мусора, смета, снега, мытье усовершенствованных покрытий.

Сбор и удаление ТБО
Организация сбора и транспортировки бытовых отходов входит в полномочия администрации МО Александровский сельсовет  (ст.7, №7-ФЗ «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002г. (с изм. от 05.02.2007г.). 

Ориентировочная удельная норма накопления бытовых отходов для неблагоустроенных жилых домов составляет 450кг/год (1,5 куб.м/год). В настоящее время из расчета на 4908 человек объем твердых бытовых отходов для Александровского сельсовета  составляет 2488,5т/год.
Систему сбора и удаления твердых бытовых отходов с территории Александровского сельсовета генпланом намечено производить по следующей схеме:

1) На территории одноэтажной застройки рекомендуется организовать проезд спецавтотранспорта по утвержденному маршруту и расписанию с небольшими остановками в определенных местах (перекрестках) с целью сбора бытовых отходов у населения в мусоросборниках одноразового использования (бумажные, картонные, полиэтиленовые мешки). Этот метод позволяет сократить расходы на организацию стационарных мест временного хранения ТБО;

2) Для группы малоэтажных домов квартирного типа целесообразно организовать контейнерные площадки и устанавливать несменяемые контейнеры, с последующей перегрузкой в мусоровоз. Система несменяемых сборников отходов является предпочтительной, поскольку позволяет наиболее полно использовать мусоровозный транспорт и достигнуть большей производительности;

3) Для крупногабаритных отходов устанавливать бункеры-накопители на площадке с твердым покрытием в непосредственной близости от дороги.

Для контейнеров должны выделяться специальные площади на территориях домовладений, объектов культурно-бытового, производственного и другого назначения, которые должны быть заасфальтированы и освещены, иметь устройства для стока воды, удобны для подъезда транспорта и подхода жителей. Места размещения контейнеров должны быть намечены с учетом соблюдения расстояния до окон жилых и общественных зданий не менее 20м и не более 100м соответственно.

Размещение мест временного хранения отходов, особенно на жилой территории, следует согласовывать с районным архитектором и районными санэпидстанциями.

Срок хранения ТБО в холодное время (при температуре -5 и ниже) составляет не более 3 суток, в теплое время (при плюсовой температуре свыше +5) не более одних суток (ежедневный вывоз). Пищевые отходы летом вывозятся ежедневно, а при минусовой температуре через день (СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территории населенных мест»).

Согласно Концепции обращения с твердыми бытовыми отходами в России РОССТРОЙ РФ 1999года политика в сфере управления бытовыми отходами главным образом должна быть ориентирована на снижение количества образующихся отходов и на развитие методов их максимального использования, т.е. предусматривается внедрение максимального использования селективного сбора ТБО и пунктов приема вторичного сырья с целью получения вторичных ресурсов и сокращения объема обезвреживаемых отходов. 

Сбор и вывоз жидких отходов из неканализованных домовладений

Жидкие отходы из неканализованных домовладений вывозятся ассенизационным вакуумным транспортом. Выгреб следует очищать по мере его заполнения, но не реже одного раза в полгода. 

Неканализованные уборные и выгребные ямы следует дезинфицировать растворами состава: хлорная известь (10%), гипохлорид натрия (3-5%), лизол (5%), нафтализол (10%), креолин (5%), метасиликат натрия (10%). Время контакта не менее 2 мин. согласно СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территории населенных мест».

Уборка территории и мытье усовершенствованных покрытий

Необходимо организовать планово-регулярную механизированную уборку усовершенствованных покрытий в летнее и зимнее время. Механизированная уборка территорий является одной из важных и сложных задач охраны окружающей среды. Летняя уборка предусматривает подметание, мойку и полив покрытий, уборку зеленых зон, очистку прибрежной зеленой полосы с последующим вывозом отхода и смета на полигон. 

Зимняя уборка предусматривает очистку покрытий от снега, вывоз его и складирование на снеговой свалке, борьба с гололедом, предотвращение снежно-ледяных образований. В качестве основного технологического приема утилизации снега принято размещение снега на снегосвалке. Территория снеговой свалки должна быть обустроена в соответствии с современными требованиями – предусматривается площадка с водопроницаемым основанием, обвалованная по периметру.

9.5 Охрана окружающей среды при обращении с отходами

Основными направлениями в решении проблем управления отходами в МО Александровский сельсовет  являются:

- максимальное использование селективного сбора ТБО с целью получения вторичных ресурсов и сокращения объема обезвреживаемых отходов;

- проведение рекультивации существующих мест складирования и утилизации твердых бытовых и биологических отходов;

- эксплуатация скотомогильников, оборудованных биологическими камерами, в соответствии с санитарно-эпидемиологическими нормами и требованиями;

 - оптимальная эксплуатация существующего полигона ТБО с учетом последующей рекультивации территории.

В проекте схемы территориального планирования области, на территории Александровского района предлагается строительство мусоронакопительного пункта для сбора и дальнейшей транспортировки отходов на проектируемый мусороперерабатывающий завод (2015-2030г). В ходе реализации этого проекта возможно переоборудование площадки проектируемого централизованного полигона ТБО в мусоронакопительный пункт. Схема территориального планирования области также предлагает строительство установки (муфельной печи) для обезвреживания биологических и медицинских отходов на базе центральной районной больницы с. Александровка (2008-2015).
В соответствии со статьей 11 федерального закона «Об отходах производства и потребления» индивидуальные предприниматели и юридические лица при эксплуатации предприятий, зданий, строений, сооружений и иных объектов, связанных с обращением с отходами, обязаны:

· соблюдать экологические требования, установленные законодательством Российской Федерации в области охраны окружающей природной среды;

· разрабатывать проекты нормативов образования отходов и лимитов на размещение отходов в целях уменьшения количества их образования;

· внедрять малоотходные технологии на основе научно-технических достижений;

· проводить инвентаризацию отходов и объектов их размещения;

· проводить мониторинг состояния окружающей природной среды на территориях объектов размещения отходов;

· предоставлять в установленном порядке необходимую информацию в области обращения с отходами;

· соблюдать требования предупреждения аварий, связанных с обращением с отходами, и принимать неотложные меры по их ликвидации.

Реализация представленного комплекса мер планировочного и организационного характера позволит восстановить экологическое равновесие и улучшить санитарные и экологические параметры окружающей среды на территории МО Александровский сельсовет.
10. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ.

	№ п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Современ​ное состояние
	Расчетный срок до 2030 года
	Прогнозный период до 2050 года

	1. Территория

	1.1.
	Общая площадь земель в границах МО
	    га


	20842
	20842
	20842

	1.2.
	Площадь земель в границах поселений:
с. Александровка

п. Подгорный

п. Буранный


	
	637

225

214
	777

256

246
	1050

256

291

	1.3.
	Из неё: - жилые и общественно-деловые зоны
	га
	351/29
	458/29
	672/39

	1.4.
	- производственные и коммунально- складские  зоны
	га
	241
	244
	244

	1.5.
	Рекреационные зоны

	га
	483
	505
	565

	
	- обеспеченность на 1 жителя
	м2
	
	
	

	1.6.
	Физкультура и спорт
	    га
	
	
	

	
	- обеспеченность на 1 жителя
	м2
	59,8
	70,2
	70,2

	2. Население

	2.1.
	Расселяемое население (постоянное)
	     чел.
	4908
	5120
	5217

	3. Жилищный фонд

	3.1.
	Жилищный фонд, всего
	Тыс. кв. м.
	117,3
	121,4
	126,4

	3.2.
	Ветхое и аварийное жилье
	    тыс. кв.м 
	2,4
	-
	-

	3.3.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2
	114,9
	114,9
	114,9

	3.4.
	Новое жилищное строительство - всего
	
	
	6,5
	9,1

	3.5.
	Структура нового жилищного строительства
	Тыс. кв. м./чел.


	
	
	

	3.6.
	- среднеэтажное
	
	-
	-
	-

	
	- индивидуальное усадебное
	
	
	6,5
	9,1

	3.7.
	Средняя обеспеченность населения общей площадью
	м2 на

1 чел.
	21,3
	30
	30

	4.Социальная обеспеченность

	4.1
	Детские сады, проектная емкость
	мест
	
	
	

	
	расчетная потребность
	
	210
	283
	289

	4.2
	Школы, проектная емкость
	мест
	660
	660
	660

	
	расчетная потребность
	
	660
	573
	594

	4.4
	Центральная районная больница, фактическая емкость
	коек
	90
	90
	90

	
	расчетная потребность
	
	66
	69
	70

	4.5
	Поликлиника и ФАПы
	посещений в смену
	250
	250
	250

	
	расчетная потребность
	
	
	184
	187

	4.6
	Отделение скорой медицинской помощи
	1 автомобиль (с носилками) на 1 учреждение)
	2
	2
	2

	
	расчетная потребность
	
	
	2
	2

	4.7
	Дом милосердия
	мест
	-
	-
	-

	
	расчетная потребность
	
	-
	-
	-

	4.8
	Клубы, дома культуры
	мест
	600
	600
	600

	
	расчетная потребность
	
	392
	416
	418

	4.10
	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	м2 торг. площади  
	2600
	1250-1500
	1280-

1540

	
	расчетная потребность (от и до)
	
	547
	566
	578

	4.11
	Предприятия общественного питания
	мест
	243
	136-226
	115-231

	
	расчетная потребность (от и до)
	
	110-553
	130-649
	134-668

	4.12
	Производственное предприятие бытового обслуживания населения
	1 рабочее место
	13
	22
	23

	
	расчетная потребность
	
	22
	22
	23

	4.13
	Прачечная для обслуживания населения
	кг белья/смену
	-
	-
	-

	
	расчетная потребность
	
	-
	98
	102

	4.14
	Химчистка
	кг вещей/смену
	-
	-
	-

	
	расчетная потребность
	
	-
	19
	20

	4.15
	Бани
	мест
	
	
	

	
	расчетная потребность
	
	6
	25
	25

	4.16
	Гостиница
	мест
	10
	
	

	
	расчетная потребность
	
	-
	30
	30

	4.17
	Пожарное депо
	пожарный автомобиль
	4
	
	

	
	расчетная потребность
	
	
	4
	4

	5. Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяжённость магистральной улично-дорожной сети
	км
	23,7
	27
	

	5.2.
	Плотность магистральной улично-дорожной сети
	км/км2
	119,3
	119,3
	119,3

	
	      Протяжённость автомобильных дорог общего пользования с твёрдым покрытием
	км
	28,3
	35
	35

	5.3.
	Количество искусственных сооружений, в т. ч. мосты
	ед. в МО/ед. 


	2
	3
	3

	6. Инженерная инфраструктура и благоустройство территории

	6.1.
	Водоснабжение

	6.1.1
	Общий объём водопотребления, всего (для постоянного населения)
	тыс. куб.м. в год

	312,6
	330,4
	346.9

	6.1.2
	Источники водоснабжения
	подземные

	6.1.3
	Среднесуточное водопотребление на 1 чел.
	л в сутки на 1 чел.
	174,5
	176,8
	182,2

	6.2.
	Канализация

	6.2.1
	Общий объём стоков (для постоянного населения)
	тыс. м3 в сутки
	187,56
	198,24
	208,14

	6.3
	Санитарная очистка

	6.3.1
	Объём ТБО, подлежащих утилизации на полигон
	тыс. куб. м.  в год
	2,75
	8,44
	8,62

	
	
	
	(по факту)
	(по нормативу)

	6.4.
	Электроснабжение

	6.4.1
	Общая мощность сетей электроснабжения

 (для постоянного населения)
	МВт
	32
	32
	32

	6.4.2
	Источники покрытия электронагрузок
	Оренбургская энергосистема

	6.5.
	Теплоснабжение 

	6.5.1
	Максимально-часовая нагрузка на коммунально-бытовые нужды (для постоянного населения)
	Гкал/ч (МВт)
	4,3
	4,3
	4,3

	6.6.
	Газоснабжение

	6.6.1
	Потребление газа на коммунально-бытовые нужды и отопление одноэтажной застройки
	м3в год
	
	
	

	6.7.
	Очистные сооружения
	шт.
	-
	1
	1

	7. Охрана окружающей среды

	7.1
	Жилая зона в СЗЗ, 

в т.ч.:
	Га/% от общ. площ. жил. застр.
	40
	4
	0

	7.1.2
	От кладбищ-
-с. Александровка

-п. Подгорный

-п. Буранный


	
	4

0

0
	4

0

0
	0

0

0

	
	От электроподстанций
	
	-
	-
	-

	7.1.3
	От предприятий

-с. Александровка

-п. Подгорный

-п. Буранный


	
	-
	-
	-

	7.1.4.
	От скотомогильников:
-с. Александровка

-п. Подгорный

-п. Буранный


	
	-

34,8

-
	-

-

-
	-

-

-

	7.1.5
	Жилая застройка в водоохраной зоне, в т.ч.:

-с. Александровка

-п. Подгорный

-п. Буранный
	
	10,9
	10,9
	10,9

	7.2
	ДДУ в СЗЗ

-с. Александровка

-п. Подгорный

-п. Буранный


	шт.

	-

-

-
	-

-

-


	-

-

-

	7.2.1
	Школы в СЗЗ и в санитарных разрывах
	
	-
	-
	-

	7.2.2
	Поликлиника
	
	-
	-
	-

	7.2.3
	Больница
	
	1
	-
	-

	7.2.4
	Рекультивация нарушенных территорий
	га
	-
	3
	-

	7.3.
	Особо охраняемые природные территории
	шт.
	4
	4
	4

	7.3.1
	Озеленение
	площадь, га
	816
	951
	983

	7.3.2
	Санитарно-защитные насаждения
	га
	185
	185
	185


12. ПОДГОТОВКА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ В

ЦЕЛЯХ РЕАЛИЗАЦИИ МЕРОПРИЯТИЙ ГЕНЕРАЛЬНОГО

ПЛАНА

В целях успешной реализации мероприятий генерального плана необходимо провести первоочередную подготовку следующей градостроительной и правовой документации:

· Правила землепользования и застройки поселения;

· Подготовка документации по планировке территории;

· Проекты организации санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов.

· Разработать проект сокращения СЗЗ от скотомогильников  в п. Буранном (1000м).
· Разработать проекты зон охраны объектов культурного наследия с установлением соответствующих зон охраны, режимами использования земель и градостроительными регламентами в границах данных зон.
 Возможность разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия за счет муниципальных образований предусмотрена статьей 4 Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации №315 от 26.04.2008, в соответствии с которой органы местного самоуправления входят в перечень инициаторов разработки проектов зон охраны объектов культурного наследия.  

Первой очереди разработки документации  по планировке территории подлежат  участки, планируемые в северной части н.п. Александровка.
ГЕОГРАД 2010г.
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